mus v p24v0ato

MESTSKY URAD SLAPANICE

Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno
Odbor vystavby
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce

Vas dopis znacky/ze dne: /08.02.2024

Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/11613-24/MiB

Spisova znacka: Sp. SLP-0OV/3848-2024/MiB
Vyfizuje/linka: Ing. Milena Brzobohata/533304672
E-mail: brzobohata@slapanice.cz

V Brné dne: 09.04.2024

Datova schranka: 2xfbbgj

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

k zaméru ,Rekreac¢ni domy Popuvky“ na pozemcich parc. ¢is. 1520 a 1519/2 v k.4. Popuvky u
Brna, okres Brno-venkov

Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péde (dale
jen ,oddéleni UPPP*), jako organ Uzemniho planovani (dale jen ,organ Gzemniho planovani®)
pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,novy stavebni
zakon®), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a ukolu
uzemniho planovani zamér nazvany ,Rekreaéni domy Populvky“, navrzeny na pozemcich
parc. ¢is. 1520 a 1519/2 v k.u. Poplvky u Brna, okr. Brno-venkov (dale jen ,zamér*).

Stavebnikem zaméru je spolednost Rezidence Popuvky s.r.o., ICO: 14400111, se sidlem
Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, zastoupena na zakladé plné moci spoleCnosti A77
architektonicky ateliér Brno, s.r.o., ICO: 06242308, se sidlem Taussigova 3464/21, 615 00 Brno
(dale jen ,zadatel”).

K Zadosti byla pfedlozena dokumentace pro vydani spoleéného povoleni, kterou v unoru a v
breznu 2024 vypracovala spoleénosti A77 architektonicky ateliér Brno, s.r.o., ICO: 06242308,
se sidlem Taussigova 3464/21, 615 00 Brno. Zodpovédnym projektantem je Ing. arch. Zdenék
Bure$, CKA 01461,

Nize uvedené pozemky se vztahuji vyhradné ke k.u. Poplvky u Brna.

Pfedmétem zadosti je déleni pozemku parc. €is. 1520 a novostavba souboru &tyf rekreaénich
objektu.

Zamér déli pozemek parc. ¢is. 1520 o vymére 2970 m?, druh pozemku orna puda. Pozemek
bude rozdélen na nasledujici pozemky oznacené v dolozeném vykresu jako:

- parc. ¢is. 1520/1 o vymére 521 m?,



- parc. ¢is. 1520/2 o vyméfe 528 m?,

- parc. ¢is. 1520/3 o vymére 583 m?,

- parc. ¢is. 1520/4 o vyméfe 1338 m?,

Pfedmétem zameéru je dale novostavba souboru Ctyf samostatné stojicich rekreacnich objektu.
Jednotlivé objekty budou o zastavéné plode 79,2 m?, nepodsklepené, s jednim nadzemnim
podlazim a s obytnym podkrovim a budou zastfeSené sedlovou stfechou bez vikyfu. Hieben
stfechy bude ve vy3kove urovni +8,2 m nad podlahou 1. NP. Soucéasti zaméru jsou zpevnéné
plochy pro parkovani a pochozi, terasa (pfipadné balkén), oploceni, napojeni objektl na
technickou infrastrukturu a odvod destové vody do nadrze s pfepadem do vsakovaciho objektu.
Parkovaci stani budou zajiSsténa na jednotlivych pozemcich zaméru. Napojeni objektl na
stavajici dopravni infrastrukturu bude po soukromé pfijezdové komunikaci novym sjezdem na
ulici Pod Vinohrady.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zameér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho vydani.

Oduvodnéni:

Dne 8. 2. 2024 pozadal zadatel o vydani zavazného stanoviska organ uzemniho planovani
k vySe uvedenému zaméru. Dne 7. 3. 2024 byl zadatel vyzvou s Cj. SLP-OV/19287-24/MiB
vyzvan k doplnéni zadosti. Ve dnech 7. 3. 2024 a 22. 3.2024 byla Zadost dopInéna dalSimi
podklady pro posouzeni zaméru.

Organ Uzemniho planovani konstatuje, Ze dne 1. 8. 2023 vydalo oddé&leni UPPP neptipustné
zavazné stanovisko pod C.. SLP-OV/64244-23/JiR, Sp. SLP-OV/11277-2023/JiR, k zdméru
.,Rekreaéni domy Poplvky“ na pozemku parc. €is. 1520 v k. U. Poplvky u Brna. Dne 8. 8. 2023
byla Krajskému ufadu Jihomoravského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
(dale rovnéz ,krajsky ufad“), doru€ena zadost o prezkum vySe uvedeného zavazného
stanoviska organu Gzemniho planovani. Dne 19. 1. 2024 vydal krajsky ufad pod C. j. JMK
9803/2024, Sp. zn. S-JMK 120054/2023 OUPSR sdéleni k prezkumu vySe uvedeného
zavazneého stanoviska organu uzemniho planovani se zavérem, Ze vySe uvedené nepfipustné
zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani zustava v platnosti. Na zakladé vydaného
sdéleni a souCasného vyhodnoceni krajského uradu Zadatel dokumentaci upravil a pozadal
organ uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska k vySe uvedenému upravenému
zaméru.

Podle platného Uzemniho planu Popuvky, Gg&inného ode dne 14. 12. 2021 (dale jen ,UP
Popuvky“), se pozemek parc. ¢is. 1520 nachazi v zastavéném Uzemi obce, ve stabilizované
plose individualni rekreace Ri. Hlavnim vyuZitim plochy individualni rekreace Ri je plocha se
stavbami individuélini rekreace se zazemim zahrad. Mezi pfipustné vyuzZiti této plochy patfi:
stavby technické infrastruktury, tGcelové a pési komunikace, drobné vodni plochy, umisténi
garazi do 1.PP staveb pro individuaini rekreaci a vystavba pristresk( pro odstaveni vozidla.
Mezi nepfipustné vyuZiti této plochy patfi: vesSkeré Cinnosti a zafizeni, které narusuji prostfedi
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nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, jakakoli vystavba kromé vySe uvedené, vystavba
samostatnych garaZi.

Podle UP Popiivky se pozemek parc. &is. 1519/2 nachazi v zastavéném UGzemi obce, ve
stabilizované plose bydleni v rodinnych domech Br. Hlavnim vyuzitim plochy bydleni v
rodinnych domech Br je bydleni v rodinnych domech se zahradami. Mezi pfipustné vyuziti této
plochy patfi naptiklad: mistni komunikace, chodniky a pési cesty.

Zamérem je novostavba souboru Ctyf rekreacnich objektd uréenych pro individualni rekreaci,
které jsou umisténé v ploSe Ri. Soucasti zaméru nejsou samostatné garaze. V plose Br je
umisténa pouze prijezdova komunikace. Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu
s platnym UP Poptivky.

Organ uzemniho planovani posoudil nejprve rozdéleni pozemku. U rozdéleni pozemku se
neposuzuje funkéni vyuziti plochy a prostorova regulace, pokud se netyka parcelace nebo
plosného Feseni uzemi. UP Poptlvky pfimo nefe$i v predmétné lokalité parcelaci pozemku
(rovnéZz nebyl vydan regulaCni plan nebo zaevidovana uzemni studie, které by feSily
v pfedmétné lokalité parcelaci pozemkil). Plo$né feSeni pozemkt neni v UP Poplivky ve
stabilizované ploSe Ri regulovano koeficientem zastavéni pozemkau.

Z hlediska funkéniho vyuziti neni zamér v rozporu s UP Pop(ivky.

Dle podminek prostorového usporadani UP Popuvky je u stabilizovanych ploch Ri stanoveno:

- Pristavby a dostavby do 100 m? zastavéné plochy, ktera zahrnuje i zastavénou plochu
stavajici stavby, pfip. nové stavby, pokud na pozemku vymezeném v KN k 31. 8. 2021 Zadna
stavba neni nebo dojde k jejimu uplnému odstranéni.

Jednotlivé objekty jsou o vymére 79,2 m2. Podminka spinéna.

- PFi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat charakter zastavby a prevazujici vySkovou
strukturu stavajici zastavby.

Organ uzemniho planovani konstatuje, ze v okoli zaméru se podle leteckych a panoramatickych
snimkd nachazi prevazné rekreaCni objekty sjednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim, které jsou zastfeSené Sikmou stfechou. Zamér je s jednim nadzemnim podlazim
zastfeSeny sedlovou stfechou. Organ uzemniho planovani vyhodnotil, Z2e zamér svou
podlaznosti a vySkou nenarusuje charakter zastavby a pfevaZujici vySkovou strukturu stavajici
zastavby.

Podminky prostorového usporadani podle UP Poplivky v ploe Br nejsou zamérem dot&eny.
Zamér je z hlediska prostorového usporadani v souladu s platnym UP Popuvky.

Zamér je po celkovém posouzeni v souladu s platnym UP Popuivky.

Organ Uuzemniho planovani posoudil dale zamér i z hlediska uplatiiovani cill a ukoll uzemniho
planovani definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Uzemi, vnémz se zamér prevazné naléza, je specifikovano jako plocha se stavbami
individudlni rekreace se zazemim zahrad. Z&mér je v souladu s cilem uzemniho planovani,
stanovenym v §19 odst. 1 pism. b), protoZe nenaruSuje stanovenou koncepci rozvoje uzemi.
Organ uzemniho planovani dale posoudil zejména podle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebniho zakona usporadani zaméru s ohledem na stavajici charakter a s ohledem na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi a zamér shledal v uzemi tolerovatelny.

Zamér je po posouzeni pripustny i z hlediska uplatiovani cili a ukoll uUzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.
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Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,PUR CR"), schvalené Usnesenim
viady CR o Aktualizaci &. 1 PUR CR (ze dne 15. 4. 2015), o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené
Usnesenim viady €. 629 a &. 630 (ze dne 2. 9. 2019), o Aktualizaci €. 4 schvalenou Usnesenim
vliady CR &. 618 (ze dne 12. 7. 2021), o Aktualizaci &. 5 schvalenou Usnesenim vlady &. 833 (ze
dne 17. 8. 2020), o Aktualizaci €. 6 schvalenou Usnesenim vlady &. 542 (ze dne 19. 7. 2023) a o
Aktualizaci €. 7 schvalenou Usnesenim viady & 89 (ze dne 7. 2. 2024) a se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u¢innymi ode dne 3. 11. 2016, ve znéni aktualizaci ¢.
1 a ¢&. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020 (dale jen ,ZUR JMK*).“ Organ Uzemniho planovani
naznal, ze predlozeny zamér se nedotyka kol PUR CR pro rozvojovou oblast ,0B3
Metropolitni rozvojova oblast Brno“, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy
infrastruktury ani zamérd ZUR JMK vymezenych na spravnim Gzemi obce Pop(ivky.

Z vysSe uvedenych dlivodul je zamér pripustny.
Upozornéni:

Oddéleni UPPP upozorfiuje, e posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo
zamér dle pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je
pfislusny stavebni ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi.

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti spravniho
organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je standardné 2 roky ode dne vydani. Platnost
zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi. Zavazné
stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzavfena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u€innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich uc€inkl Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zadvazného stanoviska.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zdvazného
stanoviska Ize podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz
Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném Fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani.
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Pfezkumné fFizeni |ze zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésicu od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Lotisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 09.04.2024 16:16:13 +02:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP
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