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ZAVAZNE STANOVISKO
organu Uzemniho planovani

k zameéru ,Rekreaéni domy Popiivky — déleni pozemku* na pozemku parc. ¢is. 1520 v k.U.
Poplvky u Brna, okres Brno-venkov

Méstsky Gfad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce
(dale jen ,oddéleni UPPP*), jako organ Uzemniho planovani (dale jen ,organ uzemniho
planovani®) pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), posoudil
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje,
s lzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a dkoll Uzemniho planovani
zamér nazvany ,Rekreaéni domy Poplivky — déleni pozemku®, navrzeny na pozemku parc.
&is. 806/1 v k.0. Popuvky u Brna, okr. Brno-venkov (déle jen ,zamer").

Stavebnikem zaméru je spole¢nost Rezidence Poplvky s.r.o., ICO: 14400111, se sidlem
Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, zastoupena na zakladé plné moci Ing. arch. Viadimirem
Chadimou, ICO: 15220231, Palcary 1289/15, 635 00 Brno (déle jen ,zadatel®).

K zadosti byly predlozeny vykresy: Situace pro déleni parcel a Situace celkova. Tyto vykresy
v lednu 2023 vypracoval Ing. arch. Viadimir Chadima, ICO: 15220231, Palcary 1289/15, 635 00
Brno, CKA 02727.

Nize uvedené pozemky se vztahuji vyhradné ke k.4. Poplvky u Brna.

Zamér déli pozemek parc. &is. 1520 o vyméfe 2970 m?, druh pozemku orna plda. Pozemek
bude rozdélen na nasledujici pozemky oznaéené v dolozeném vykresu jako:

- parcela 1 o vyméfe 216 m?,

- parcela 2 o vyméfe 573 m?,

- parcela 3 o vyméie 518 m?,

- parcela 4 o vyméfe 511 m?,

- parcela 5 o vyméfe 196 m?,

- parcela 6 0 vyméfe 478 m?,

- parcela 7 o vyméie 478 m?,

Zamérem je pouze déleni pozemku, zamérem neni zména druhu pozemku.

Déleni pozemku je podle doloZzené dokumentace navrzeno z divodu planované vystavby
rekreacnich domd a pfistupovych komunikaci k jednotlivym pozemkdm.




Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pfipustny.

Toto z&vazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho vydani.

Odtvodnéni:

Dne 17. 1. 2023 pozadal zadatel o vydani zavazného stanoviska organ Gzemniho planovani
k vySe uvedenému zaméru.

Podle platného Uzemniho planu Poplvky, U¢inného ode dne 14. 12. 2021 (déle jen ,UP
Popuvky“), se zamér nachazi v zastavéném Gzemi obce, ve stabilizované plose individualni
rekreace Ri. Hlavnim vyuZitim plochy individualni rekreace Ri je plocha se stavbami
individualni rekreace se zdzemim zahrad. Mezi pfipustné vyuziti této plochy patfi: stavby
technické infrastruktury, acelové a pési komunikace, drobné vodni plochy, umisténi garazi do
1.PP staveb pro individudini rekreaci a vystavba pristre$ki pro odstaveni vozidla. Mezi

nepfipustné vyuziti této plochy patfi: veskeré Ginnosti a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo

takové dusledky vyvolavaji druhotné, jakékoli vystavba kromé vySe uvedené, vystavba

samostatnych garézi.

U rozdéleni pozemku se neposuzuje funkéni vyuziti plochy a prostorova regulace, pokud se
netyka parcelace nebo plosného feseni tzemi. UP Poplivky piimo nefesi v predmétné lokalité
parcelaci pozemki (rovnéz nebyl vydan regulaéni plan nebo zaevidovana Gzemni studie, které
by fesily v predmétné lokalité parcelaci pozemk). Plogné feseni pozemkul neni v UP Popuvky
ve stabilizované ploSe Ri regulovano koeficientem zastavéni pozemku.

Z hlediska funkéniho vyuZiti neni zamér v rozporu s UP Popivky.

Sougasné ale UP Poplivky v podminkach prostorového uspofadani u stabilizovanych ploch Ri
stanovuje:

- Pri dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat charakter zéstavby a prevazujici vyskovou
strukturu stévajici zastavby.

Charakter zastavby v dané lokalit¢ je dan nejen napiiklad podlaznosti stavajicich objektl a
zplsobem zastfeSeni, ale i napfiklad velikosti pozemku, na kterych se rekreacni objekty
nachazeji a intenzitou vyuZiti pozemku. Organ Gzemniho planovani vyhodnotil, Ze v okoli
zaméru se v ploSe Ri nachazeji pfevazné pozemky, na kterych jsou umisténé rekreaéni objekty
o primeérné velikosti cca 800 m?, pozemky s rekreatnimi objekty o vyméfe mensi nez 450 m2,
se v lokalité vyskytuji pouze ojedinéle.

Z piedlozené dokumentace vyplyva, Ze Zadatel planuje po rozdéleni pozemku vystavbu 4
rekreacnich dom( na pozemcich oznacenych jako: Parcela 3, Parcela 4, Parcela 6 a Parcela 7.
Tyto pozemky jsou o vyméfe 518 m? 511 m? 478 m? a 478 m2 Organ Gzemniho planovani
konstatuje, Ze navrzené rozdéleni pozemku s ohledem na charakter zastavby specifikované na
zakladé velikosti pozemkl je tolerovatelné.

V UP Popivky je v kapitole A.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch... dale stanoveno:
Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti a &leni se na plochy stabilizované,
tedy bez vétSich planovanych zdsahd, kde jsou podminky pro vyuZiti a prostorové
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usporadani, které je shodné se soucasnym stavem... Organ uzemniho planovani konstatuje, ze
z hlediska limitli rozvoje stabilizované plochy je mozné pouze zachovani a dotvoreni stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dal$i rozsahlé stavebni ¢innosti. Organ izemniho planovani

vyhodnotil tento konkrétni zamér rozdéleni pozemku svym rozsahem jako zamér se zasahem
do stabilizované plochy, ktery je tolerovatelny.

Zamérem nebudou poruseny podminky vyplyvajici z UP Poptvky.

Orgén tzemniho planovani posoudil dale zamér i z hlediska uplatiiovani cill a tkoli Gzemniho
planovani definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Uzemi, v némz se zamér naléza, je specifikovano jako plocha se stavbami individualni rekreace
se zazemim zahrad. Zamér je v souladu s cilem Gzemniho planovani, stanovenym v §19 odst. 1
pism. b), protoZze nenarusuje stanovenou koncepci rozvoje uzemi. Orgén Uzemniho planovani
posoudil podle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona uspofadani zameru s
ohledem na stavajici charakter a s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho izemi a zamér shledal
v (zemi tolerovatelny.

Zamér je po posouzeni pripustny i z hlediska uplatiovani cili a Ukoli Uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Organ tzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR CR"), schvalené Usnesenim
vlady CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR (ze dne 15. 4. 2015), o Aktualizaci &. 2 a 3 schvalené
Usnesenim viady ¢. 629 a ¢. 630 (ze dne 2. 9. 2019), o Aktualizaci ¢. 4 schvalenou Usnesenim
vlady CR &. 618 (ze dne 12. 7. 2021) a o Aktualizaci &. 5 schvalenou Usnesenim viady ¢&. 833
(ze dne 17. 8. 2020), a se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ucinnymi ode
dne 3. 11. 2016, ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020 (dale jen ,ZUR
JMK"). Organ uzemniho planovani naznal, ze predloZzeny zamér se nedotyka tkoli PUR CR pro

rozvojovou oblast ,0B3 Metropolitni rozvojova oblast Brno", pro rozvojove osy, specifické

oblasti, koridory a plochy infrastruktury, ani zaméru ZUR JMK, vymezenych na spravnim Gzemi
obce Popuvky.

Z vyse uvedenych davod je zamér pFipustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP upozoriiuje, ze posuzovalo zameér dle své pfislusnosti, resp. neposuzovalo
zamér dle pozadavki vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je
prislugny stavebni ufad, zejména s obecnymi poZadavky na vyuzivani uzemi.

V zavazném stanovisku organ uzemniho planovani posuzoval pouze zameér déleni pozemku,
zamér umisténi konkrétni stavby rekreacniho objektu v pfedmétném Gzemi bude posuzovan

individuaing po podani jiné zadosti o vydani zavazneého stanoviska; resp. tato Zadost
neposuzovala pfipustnost umisténi rekreaéniho objektu.

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), samostatnym rozhodnutim ve spravnim
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fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou cast rozhodnuti spravniho
organu. il
Platnost tohoto zavazného stanoviska je standardng 2 roky ode dne vydant.
zadvazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky V dzemi.
stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti, s cie
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zékladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

c) nabylli pravnich GginkG Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlageného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho iadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz
Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko lze v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfisludny Krajsky tfad Jihomoravského kraje,
odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu.

Prezkumné fizeni Ize zahdjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zmeénit po
uplynuti 15 mésicl od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Platnost
Zavazné

pole¢né

Lotisk razitka®
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